Casto kladené dotazy a odpovédi k zakonu €. 406/2000 Sb.,
o hospodareni energii a k provadécim vyhlaskam

Pouzité zkratky a upozornéni:

PENB - priikaz energetické naro¢nosti budovy, SVJ — Spolecenstvi vlastniku jednotek
MPO — Ministerstvo primyslu a obchodu, SEI — Statni energeticka inspekce
zakon — zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodaieni energii, ve znéni pozdéjsich predpisi

Dovolujeme si upozornit, e MPO neni oprdavnéno vykladat prisluSnou legislativu. Pouze
soud ma stitem svéienou pravomoc k vykladu legislativy. Na niZe uvedené odpovédi je
nutno proto nahliZet jako na informaci, tj. co MPO danou pravni normou zamyslelo,
planovalo zavést do praxe.

Prukazy energetické naro¢nosti budov

1. Podle energeticky vztazné plochy a podle ustanoveni § 7a, odst. (1), bod. c)
zakona by SVJ mélo mit zpracovan PENB do 01.01.2019. Podle odst. (3), bod a) je
vlastnik jednotky povinen predlozit kupujicimu priikaz, nebo jeho ovérenou kopii, uz v
pripadé, kdy prodava jednotku po 1.1. 2013 (tedy po dni ucinnosti zikona). Znamena to
tedy, Ze pokud se jeden z vlastnikii jednotek rozhodne prodat byt v lednu 2013, je SVJ
povinno zajistit a predat mu prikaz bez ohledu na terminy stanovené pro jeho
zpracovani v odst. (1) bod ¢)?

Pokud se jeden z vlastnikll bytové jednotky v SVJ rozhodne prodat byt jiz v lednu 2013, SVJ
by mélo zvazit zajiSténi vypracovani prikazu energetické naroCnosti budovy, tj. difiv nez
stanovuje ustanoveni §7a, odst. 1 pism. c) zdkona. V ptipad¢, Ze SVJ odmitne na zadost
vlastnika jednotky (zajistit a) pfedlozit mu na vyZzadani PENB, vlastnik bytové jednotky mlze
PENB nahradit vyuctovanim dodavek elektfiny, plynu a tepelné energie pro piisluSnou
jednotku za uplynulé 3 roky (viz §7a, odst. 7). Dal§i moZnost je ta, Ze si sam vlastnik bytové
jednotky bez ohledu na SVJ necha vypracovat PEN na svoji vlastni samostatnou bytovou
jednotku a vlastni néklady (viz § 7a, odst. 3 pism. a, b).

2. Zpracovani prukazu vyZaduje urcité, a to nikoliv zanedbatelné, finan¢ni naklady,
které ponesou vSichni vlastnici jednotek. Je moZno tyto néklady, nebo alespoii jejich
¢ast, prenést na prodavajiciho?

Ne. PENB celé budovy je dokument, ktery kazdému vlastnikovi bytové jednotky v daném
SVIJ poskytne informace o stavu celé budovy. Na zékladé téchto informaci se nasledné SVIJ
rozhodne, ktera opatieni pro snizovani energetické spotieby v celém domé provede a v jaké
posloupnosti. Pro kupujiciho bytové jednotky ma PENB informativni charakter, na jehoz
zéklad¢ se rozhodne, jestli do bytové jednotky v daném domé bude investovat své finance
nebo nikoliv. Z uvedeného vyplyva, ze jde o zajem nikoliv pouze prodavajiciho, ale také
kupujiciho a potazmo celého SVJ, aby PENB mél k dispozici. Vzhledem k této skute¢nosti
bylo zamérem celého ustanoveni, aby PENB zpracovalo SVJ na spolecné néklady a tyto
nepfenaSel na jednotlivé prodavajici. SVJ je povinno zajistit zpracovani prukazu pii prodeji
dle § 7a, odst. 2 zakona.



3. PENB, zpracovany pro budovu, plati podle odst. (8) § 7a i pro ucelenou ¢ast
budovy vcetné jednotky. Je obvyklé (a ¢asto i zahrnuté ve stanovach SVJ), Ze urcité
upravy, zamérené na sniZeni energetické narocnosti jednotky, si zajiStuje a hradi jeji
vlastnik (napr. zaskleni lodZie, vyména dievénych zdvojenych oken za plastova, vyména
kotle plyn. etiaZového topeni ¢i zafizeni na pripravu teplé vody apod.). V domé tedy
existuje Fada bytu, kde byly upravy sméiujici ke sniZeni energetické naroc¢nosti
provedeny a tieba jen jeden byt, v kterém Zidné takovéto ipravy provedeny nebyly.
Vlastnik takovéhoto bytu bude kupujicimu predkladat PENB, ktery vSak energetické
narocnosti prodavaného bytu naprosto neodpovida. PovaZzujete to za spravné?

Ustanoveni § 7a, odst. 1 pism. c¢) ukldda SVJ povinnost zpracovat PENB do urcitého data.
V piipad¢, ze SVJ nechce ve lhuté pred zpracovanim PENB, tedy pied terminy uvedenymi
V ustanoveni § 7a odst. 1 pism. ¢) zdkona poskytnout vlastnikovi bytové jednotky PENB, ten
ma dle uvedeného zakona dv¢ nésledujici moznosti, jak splnit povinnost:

a) muze PENB nahradit vyac¢tovanim dodavek elektfiny, plynu a tepelné energie pro
ptislusnou bytovou jednotku (viz §, 7a, odst. 7),

b) =zajisti vypracovani PENB sv¢é vlastni bytové jednotky na své vlastni naklady (naplni
povinnosti ustanoveni § 7a, odst. 3, pism. a) az c).

4. Jak je to s povinnosti v pripadé bytového domu s 15 byty, majitelé v ném bydli
nékolik let a neplanuji své byty prodat ani pronajmout, tudiZ PENB nepotrebuji a jsou
to pro né zbyte¢né naklady. Jsou tu ovS§em dva majitelé, ktefi sviij byt chtéji prodat
a priukaz potiebuji pro pripadné zajemce, ale ostatni majitelé ho nechtéji, nechtéji se
podilet na nakladech na jeho zpracovani (coZz bude hlavnim problémem u vSech
bytovych domi, uZ ted’ vime, Ze majitelé se nedohodnou). Vim, Ze je zde moZnost
vykazat tii rocni spoti‘eby, ale pred nékolika lety se byt pronajimal a niajemci si platili
niklady za energie sami a neni na né Zadné spojeni, tudiZ od nich nejsou k dispozici
Zadné faktury a pochybuji, Ze by prislusna energeticka spolecnost jen tak nékomu
poskytla udaje o spotiebé (faktury) bez souhlasu byvalého niajemnika. Nebo v byté
nikdo 5 let nebydlel, tudiZz majitel nema k dispozici Zadné informace o spotiebé
pro tento byt a nemiiZe tedy zajemci vykazat tfi ro¢ni spotieby. Jak ma tedy majitel
bytu postupovat, kdyZ jej chce prodat, ale s majiteli ostatnich byt se na zpracovani
PENB nedomluvil ataké nema k dispozici Zadné vykazy o spotiebé energie, co ma
délat?

Ustanoveni § 7a, odst. 3 pism. b) uvadi: ,,...pfedat PENB nebo jeho ovéfenou kopii
kupujicimu budovy nebo ucelené ¢asti budovy nejpozdé€ji pii podpisu kupni smlouvy...*.
Pokud vlastnikovi jednotky nebyl na pisemné vyzaddani PENB pfeddn, mize jej vlastnik
bytové jednotky nahradit vyuctovanim dodavek elektfiny, plynu a tepelné energie pro
piislusnou jednotku za uplynulé 3 roky (viz § 7a, odst. 7 zdkona).

Vlastnik budovy nebo SVIJ je povinen pro bytovy dim zajistit zpracovani PENB do urcitého
data dle velikosti energeticky vztazné plochy, viz § 7a odst. 1 pism. c¢):

(1) Stavebnik, viastnik budovy nebo spolecenstvi viastnikii jednotek je povinen
¢) zajistit zpracovani pritkazu pro uzivané bytové domy nebo administrativni budovy

1. s celkovou energeticky vztaznou plochou vétsi nez 1 500 m? do 1. ledna 2015,
2. s celkovou energeticky vztaznou plochou vétsi nez 1 000 m* do 1. ledna 2017,



3. s celkovou energeticky vztaznou plochou mensi nez 1 000 m? do 1. ledna 2019, ....

o. Je uvedeno, Ze PENB je povinnou soucasti kupni smlouvy a pokud nebude, hrozi
prodavajicimu sankce. Co kdyZ se kupujicimu napi. dim libi a chce ho koupit i bez
doloZeni PENB a prodavajici a kupujici se tak dohodnou. Lze tuto dohodu oSetFit
V kupni smlouvé nebo jinou dohodou, ktera bude predlozena ke kupni smlouvé. Lze
uvést do smlouvy, Ze kupujici si je védom, Ze kupuje dim bez PENB a Ze jej nevyZaduje,
aby se nestalo, Ze se novy majitel rozhodne po roce, Ze prece jen PENB po minulém
majiteli chce dolozit?

PENB neni povinnou souc¢asti kupni smlouvy. Zakon uvadi, ze prikaz nebo ovéfenou kopii
pieda prodavajici kupujicimu nejpozdéji pii podpisu kupni smlouvy. PENB je dokument,
ktery kazdému vlastnikovi bytové jednotky v daném SVJ nebo stavajicimu resp. budoucimu
majiteli rodinného domku poskytne informace o stavu celé¢ budovy. Na zikladé téchto
informaci se nasledné¢ SVJ rozhodne, kterd opatfeni pro snizovani energetické spotieby
vV celém domé provede aVjaké posloupnosti. To samé plati 1pro budouciho majitele
rodinného domu. Zamér nechavat vypracovat PENB ma dlouhodob¢jsi charakter. Nejde o to,
zda se doty¢nému byt nebo dim libi, ale o to, jak je na tom dand nemovitost se spotiebou
energii. Kupujici tak bude mit informace o stavu budovy V souvislosti se spotiebou energii,
tudiz bude predem vé&dét, jakd opatfeni je nutno udélat v ndvaznosti na sniZzeni spotifeby
energie v dané nemovitosti. Z téchto informaci se da také vypocitat pfedpokladana cena za
rekonstrukci. Z uvedeného vyplyva, ze jde 0 zajem nikoliv pouze prodavajiciho, ale také
kupujiciho.

Kupujici a prodévajici se mohou spolu domluvit na ¢emkoliv, nicméné, povinnost vlastnika
budovy nebo SV zajistit zpracovani PENB dle zdkona nezanika.

6. Vzhledem ke zménam v souvislosti s novelizaci zakona ¢. 406/2000 Sb.,
0 hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich predpisii, bych se rada zeptala, zda se tento
zakon, ktery stanovuje nové povinnosti v pripadé prevodu bytu (pofizeni energetického
Stitku), vztahuje také na prevod druZstevnich byti (ackoliv se z hlediska prava jedna
0 pirevod c¢lenskych prav a povinnosti). V tomto zakoné je v § 7a stanovena povinnost
vlastnika bytu a v pozniamce pod ¢arou ¢. 5 je byt definovan jako "byt dle zikona
0 vlastnictvi byti", ¢imZ je nepfimo naznaceno, Ze druZstevni byty jsou z této povinnosti
vylouceny.

Pti pfevodu (prodeji) druzstevniho podilu, dle zadkona €. 406/2000 Sb., o hospodateni energii
povinnost zajistit vypracovani PENB nevznika.

V této souvislosti si dovolujeme upozornit, Ze jina situace nastane v souvislosti s pronajmem
ucelené casti budovy, pro druzstva od 1.1.2016, kdy jim povinnost zpracovat PENB nastane
dle ustanoveni § 7a, odst. 2, bod 3 zakona.

7. Neumim si predstavit, jak se mi podari vysvétlit napriklad staré pani, ktera
prodava stary dim v ptivodnim stavu pouze s kamny na tuha paliva a suché wc na
dvorku, z finan¢nich divodii a vypada to, Ze se jen s otaznikem poda¥ri prodat tak, aby
pokryla, co potiebuje, Ze u domu u kterého je pro kazdého zjevné, Ze je pred kompletni
rekonstrukci nebo pied zbourianim, musi nechat za cca 5000,-K¢ udélat PENB
(dichodce s minimalnim pFijmem). Jak mam postupovat v takovémto konkrétnim
pripadé?



Uvadite ptipad, na kterém se dd zamér vypracovavani PENB demonstrovat. PENB je
dokument, ktery kazdému vlastnikovi nemovitosti resp. budoucimu majiteli rodinného domku
poskytne informace o stavu celé budovy z pohledu energetické narocnosti. Na zakladé téchto
informaci se nasledné vlastnik nemovitosti rozhodne, ktera opatfeni pro snizovani energetické
spotfeby v budové eventualné provede a v jaké posloupnosti. To samé plati i pro budouciho
majitele nemovitosti. Zamér nechdvat vypracovat PENB mé dlouhodobéjsi charakter.
Kupujici tak bude mit informace o stavu budovy v souvislosti se spotfebou energii, tudiz bude
pfedem védeét, jaka opatieni je nutno udélat v nadvaznosti na snizeni spotieby energie v dané
nemovitosti. Z téchto informaci se da také vypocitat piedpokladana cena za rekonstrukci.
Z uvedeného vyplyva, ze jde o zajem nikoliv pouze prodéavajiciho, ale také kupujiciho.

Co se ty¢e finan¢niho nékladu, je mozné jej zahrnout do kupni ceny nemovitosti. Cena
za zpracovani PENB je niz$i nez mozny néklad souvisejici s ptipadnou pokutou.

Povinnost vlastnika budovy zajistit zpracovani PENB pii prodeji je dana zdkonem, ktery
nerozliSuje budovy podle jejich technického stavu; zédkon definuje ,,budovu® v § 2, odst. 1,

pism. p).

8. Pokud prodavajici bytové jednotky nedostane od spolecenstvi vlastnikiit PENB i
pres pisemnou Ziadost, ma moznost doloZit spotfebu pomoci faktur a vyactovani za
posledni 3 roky, ale neni mi jasné, jestli ma také povinnost tyto doklady predat
kupujicimu? Tedy ziistat bez dokladu o uhradé? To asi ne, sta¢i mu pak jako doklad,
kdyZz mu kupujici podepiSe, Ze faktury a vyuctovani vidél?

V piipadé¢ nahrazeni PENB vyuc¢tovanim dodavek energii, je nutné postupovat stejné jako
v ptipadé¢ predloZeni a ptedani PENB nebo kopie PENB (viz ustanoveni § 7a, odst. 3, pism.
a), b) zékona, dle kterych vlastnik jednotky PENB nebo jeho kopii piedloZi a piedad).

Zuveden¢ho vyplyva, Ze vlastnik jednotky v navaznosti na ustanoveni § 7a, odst. 7.
kupujicimu vyuctovani dodavek energii nebo ovérené kopie predlozi a nasledné pieda. Je
nutné rozliSovat vyuctovani proti dokladu o zaplaceni (thradé€), kdy se jednd o dva rozlicné
doklady. Prvni informuje odbératele o spotieb¢ energie, tj. pfesné rozepisuje spotiebu energii,
druhy doklad se tykd samotné platby. Pro ucely ustanoveni § 7a, odst. 7 se pouZije prvni
doklad, tj. pfehled spotieb energii (elekttiny, plynu, tepelné energie).

9. Jsem vlastnikem méstanského domu v méstské pamatkové rezervaci, ktery je
zaroven zapsanou kulturni pamatkou. Zajimalo by mne, jak mam FeSit energeticky
Stitek domu - respektive zatepleni budovy témér 400 let staré, kdyZ mi organy
pamatkové péce - tedy statni instituce - nepovoli zatepleni plasté budovy ani pouziti
energeticky vhodnych oken a dvefi s ohledem na pamatkovou ochranu. V pripadé, Ze se
bude i na tento diim vztahovat povinnost porizeni energetického Stitku, dochazi ke
ziejmé diskriminaci, protoze jiny statni organ mi brani provést na nemovitosti opatieni
vedouci k energetickym tsporam. V domé jsou jak najemni byty, tak nebytové prostory
komercné vyuzivané a obavam se, Ze nemoznost realizace energetickych uspor mé
poskodi na vySi ziskaného niajemného. Zajima mne, zda jste brali i takovéto situace v
uvahu a jak tedy dale postupovat s ohledem na pozadavky pamatkové péce.

Zakon v §7 odst. 5 uvadi ptipady, kdy nemusi byt splnény pozadavky na energetickou
naroc¢nost budovy.



,u budov, které jsou kulturni pamatkou, anebo nejsou kulturni paméatkou, ale nachazeji se
v pamétkové rezervaci nebo pamatkové zén&'?, pokud by s ohledem na zajmy statni
pamatkové péce splnéni nekterych pozadavkli na energetickou ndroc¢nost téchto budov
vyrazné¢ zmeénilo jejich charakter nebo vzhled; tuto skutecnost stavebnik, vlastnik budovy
nebo spolecenstvi vlastnikli jednotek dolozi zdvaznym stanoviskem organu statni pamatkové

péce’, ...

Z uvedeného vyplyva, Ze vyse popsand situace pii vétsi zméné dokoncené budovy spadad do
kategorie vyjimek, tykajici se plnéni pozadavkl na energetickou narocnost budov. Nicméng,
je nutné skutecnost, ze budova je kulturni paméatkou, resp. nachédzi se v pamatkové rezervaci
nebo pamatkové zon€, dolozit zdvaznym stanoviskem organu statni pamatkové péce.

10.  Je vlastnik budovy povinen v souvislosti s kupni smlouvou poridit PENB —
v zakoné je slovo "pri prodeji' nenasel?

V § 7a, odst. 2, pism. ¢) zdkona je uvedeno, Ze vlastnik budovy nebo SVIJ jsou povinni predat
PENB nebo jeho ovétenou kopii kupujicimu nejpozdéji pti podpisu kupni smlouvy. V zakoné
neni uvedena zadna vazba na vklad vlastnického prava k nemovitosti do katastru nemovitosti.
V piipad¢ kupni smlouvy uzaviené v roce 2012, povinnost zpracovat PENB vlastnikovi
budovy nevznika.

11.  Je povinen prodavajici kupujicimu piedlozit PENB ?

Ano, pfi prodeji budovy nebo ucelen¢ Casti budovy je prodavaji podle zékona ¢. 406/2000
Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozd&jSich ptedpisii povinen ptredlozit PENB nebo jeho
oveéfenou kopii pied uzavienim kupni smlouvy a pifedat PENB nebo jeho ovéfenou kopii
nejpozdéji pii podpisu kupni smlouvy dle § 7a, odst. 2. Vlastnik jednotky mize PENB
nahradit — viz pfedchozi odpovédi.

12. Do kdy budou vSechny statni budovy takto oznaceny?

PENB maji mit vypracovany budovy uzivané organem vefejné moci do terminu, ktery je
uveden v § 7a odst. 1 pism. b) zakona, tzn. v pfipadé budov s celkovou energeticky vztaznou
plochou v&tsi nez 500 m? od 1.7.2013 a v piipadé budov s celkovou energeticky vztaZnou
plochou v&tsi nez 250 m®od 1.7.2015.

Dale pro né plati § 7a, odst. 1, pism. a) a c).

Umisténi PENB v budové uzivané organem vetejné moci je definovano v § 7a, odst. 1, pism.
e) zékona.

13.  Vlastnikem bytového domu je bytové druZstvo. V budové se nachazi bytové
jednotky a 1 jednotka nebytova (nebytovy prostor). Clenové druZstva nevlastni bytové
jednotky, ale uzivaji byty na zakladé najemni smlouvy. Bytové druzZstvo tedy pronajima
byty svym ¢leniim. Nebytova jednotka je pronajata neclenovi druzstva.

Je v tomto pripadé nutny prikaz:

-z titulu skute¢nosti, Ze ¢lenové druzstva uzivaji byty na zakladé najemni smlouvy.

12) Zakon &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jsich predpisi.
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-v pripadé pronajmu nebytové jednotky necleniim druZstva.
-v pripadé prevodu ¢lenskych prav ¢lena druzstva na jinou osobu.

- ano, pokud cClenové druzstva uzivaji byty na zakladé ndjemni smlouvy, druzstvo ma
povinnost zajistit zpracovani prikazu pro celou budovu do terminti uvedenych
V ustanoveni § 7a odst. 1, pism. ¢) zakona, pfi pronajmu od 1.1.2016 — viz § 7a, odst.
2, pism a) bod 3 zékona,

- ano, opé¢t se jedna o pronajem, nezalezi, zda je to clen nebo neclen druzstva — viz § 7a,
odst. 2, pism. a) bod 3 zékona,

- ne, na prevod Clenskych prav Clena druzstva na jinou osobu se § 7a nevztahuje.

14, SVJ provedlo revitalizaci bytového domu a muselo pro udéleni dotace (Zelena
usporam, Dotacni program Novy panel) zpracovat energeticky audit za cenu Fadové
50 tis. K& Ma nyni SVJ dle § 7a povinnost zpracovat i prikaz opét za cenu Fadové
Vv desitkach tisic K¢? Popi. v pripadé prodeje jednotky ¢i pozdéji v pripadé pronajmu
jednotky?

Energeticky audit je mnohem rozsahlej$i dokument nez PENB. Nicméné¢, fada energetickych
auditort jako soucast energetického auditu ptiklada také PENB se vSemi povinnymi piilohami
dle vyhlasky ¢&. 148/2007 Sb. Pokud energeticky audit, ktery jiz ma Vase SVIJ k dispozici,
obsahuje PENB a je stale platny, nemusi v tuto chvili vase SVJ zajistit zpracovani nového
PENB. V ptipad¢, ze PENB neni sou¢asti Vami zmifiovaného auditu, je SVJ povinno zajistit
zpracovani PENB v terminech nebo v ptipadech uvedenych v zakon¢ — viz § 7a, odst. 1, pism.
c) dle velikosti energeticky vztazné plochy, pfi prodeji nebo pii prondjmu — viz § 7a, odst. 2
zakona

15. Dle § 7a je vlastnik budovy nebo SVJ povinen zajistit zpracovani prikazu. V
pripadé prodeje (nebo proniajmu) bytu v bytovém domé ve vlastnictvi ¢leni SVJ se
doklada prukaz zpracovany na cely dim anebo priikaz na bytovou jednotku? Je mozné
zpracovat prikaz jen na bytovou jednotku?

a) SVIJ jako vlastnik budovy je povinno zajistit zpracovani PENB do termint uvedenych
Vv § 7a, odst. 1 pism. c) zdkona (dle velikosti energeticky vztazné plochy),

b) v ptipadé, ze prodej nebo pronijem jedné bytové jednotky v ramci celého domu
nastane dfive, nez v terminech uvedenych v ustanoveni § 7a, odst. 1 pism. c), miiZe:

- Vpfipadé, Ze SVJ odmitne zajistit zpracovani PENB v , pfedterminu®, vlastnik
bytové jednotky nahradit PENB vytctovanim dodéavek elektfiny, plynu a tepelné
energie pro prislusnou jednotku (viz § 7a, odst. 7).

- vlastnik bytové jednotky zajistit zpracovani PENB pro svou vlastni bytovou
jednotku na vlastni ndklady (viz § 7a, odst. 3, pism. a, b),

Z uvedeného vyplyva, ze SVJ pii prodeji nebo prondjmu bytu v bytovém domé ve vlastnictvi
SVJ dokladda PENB celé budovy. Pokud tak neucini, fidi se vlastnik bytové jednotky
dle ustanoveni § 7a, odst. 3 a odst. 7 zakona.



16.  V piipadé nahrazeni PENB spotiebami energii za posledni 3 roky - jak se
postupuje v pripadé, kdy vlastnik ma jednotku jen 2 roky a nema moznost dohledat ten
tireti rok?

V ptipadé, Ze vlastnik vlastni bytovou jednotku méné nez 3 roky, je postup nasledujici:

a) SVIJ zajisti zpracovani PENB a nasledné poskytne kopie vsem spole¢niktim, tj. i tomu,
ktery chce bytovou jednotku prodat,

b) pokud SVJ odmitne PENB vypracovat (pfed zakonnym terminem), vlastnik bytové
jednotky, kterou chce prodat, zajisti vypracovani PENB na sviij byt na vlastni naklady.

c) vlastnik jednotky muze nahradit PENB vytctovanimi energii za obdobi, které
se vztahuje pfimo na n¢j a nikoliv na ptfedchoziho majitele.

17. Ustanoveni § 7, odst. 5, mluvi o vyjimkach, kdy nemusi byt splnény pozadavky
na energetickou narocnost budovy podle odstavci 1 az 3. Dle pismene a) odstavce 5
zminéného paragrafu nemusi byt poZadavky na energetickou naro¢nost budovy splnény
ubudovy scelkovou vztaznou energetickou plochou mensi nez 50 m” Celkova
energeticky vztazna plocha je to celkova vnitini podlahova plocha vytapéna (celkové
vnitini rozméry) dle obr. 2, TNI 73 03 29 — ,,Rodinné domy* (dinor 2009). ANO; NE?
Jestlize ANO, pak stavebnik v pripadé nové budovy (zdéné volné stojici — prikladné)
nemusi doloZit pfi podani Zadosti o stavebni povoleni nebo ohliSeni k vySe uvedené
stavbé ,,Prukaz energetické narocnosti budovy ani neni podminkou ,Energeticky
Stitek“?

Ustanoveni § 2, pism. r) zékona definuje celkovou energeticky vztaznou plochu nasledovné:

,celkovou energeticky vztaznou plochou se rozumi vnéjsi pidorysna plocha vSech prostori
S upravenym vnitinim prostiedim v celé budove, vymezena vnéjSimi povrchy konstrukci
obalky budovy*

18.  Ustanoveni § 7, odst. 5d) stavby pro rodinnou rekreaci ,,Vyhlaska ¢. 501/2006
Sb., § 2, odst. 2b) je definice ,,je stavbou uréenou pro rodinnou rekreaci a miiZe mit
max. 2 NP + 1PP a podkrovi*) — plati zde také omezeni podle § 7, odst. Sa) vyt. plocha 50
m? (stavby pro rodinnou rekreaci). Plati zde omezeni jejich uzivani kratsi nez 4 mésice
Vv roce?

Ustanoveni § 7 odst. 5 zdkona stanovi, které budovy nemusi spliovat pozadavky
na energetickou naroc¢nost. Ustanoveni § 7a odst. 5 stanovi, které budovy resp. jejich
vlastnici, nemusi zpracovavat PENB.

Ustanoveni § 7a odst. 5 zdkona uvadi, které budovy resp. jejich vlastnici nemusi zpracovavat
PENB.

Z uvedeného vyplyva, Ze PENB nemusi zpracovavat vlastnik budovy, jejiz celkova
energeticky vztazna plocha je mensi nez 50 m® a dale také budovy uréené pro rodinnou
rekreaci. Z uvedeného vyplyva, Ze vSechny stavby pro rodinnou rekreaci, spliujici pozadavky
dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, nemusi mit
PENB.



19.  Existuji vyjimky pro prodej nebo pronajem rodinnych domi a druZstevnich byti
0d 1.1.2013? (jedna se o pievod ¢lenskych prav).

V piipadé¢ prevodu ¢lenskych prav v druzstevnim vlastnictvi, povinnost vypracovat PENB dle
zékona nevznika.

Jina situace bude, ale pfi pronajimani byt v druzstevnim vlastnictvi, tam z titulu uzivani byt
na zékladé¢ najemnich smluv vznikne pro druzstvo povinnost zajistit zpracovani PENB
0d 1.1.2016 — viz § 7a, odst. 2, pism. a) bod 3 zakona.

Vlastnik budovy je povinen zajistit zpracovani PENB pro uzivané bytové domy dle velikosti
energeticky vztazné plochy v terminech podle § 7a, odst. 1, pism. ¢) zékona.

20.  Ustanoveni § 7a odst. 7 hovori o tom, Ze pokud nepreda SVJ prikaz vlastnikovi
jednotky, miiZe jej ten nahradit vyactovanim za posledni tfi roky — Co se stane
Vv pripadé, kdy jednotka neexistuje ani 3 roky?

V piipadé, Ze jednotka existuje krat§i dobu nez 3 roky (souvislost s ustanovenim § 7a, odst.
7), vlastnik jednotky dolozi vyuctovani za dobu, po kterou jednotka existuje (viz také
odpovéd’ na dotaz €. 16).

21. Pokud ma vlastnik "Stitek na budové" uz prikaz neni potieba — ale v ramci snahy
0 pochopeni problematiky jsem ¢etla, Ze Stitek a PENB je tedy néco jiného. Jedna se tedy
0 to samé nebo nikoli?

V médiich se nespravné pouziva pojem ,energeticky Stitek*. Zakon véaze povinnosti na
»prukaz energetické naroc¢nosti budovy* (oznacovany v tomto materidlu jako PENB), ktery
popisuje budovu z energetického hlediska jako celek a to jak ze stavebniho, tak i z hlediska
technického zatizeni budov. Definice PENB je potom uvedena piimo ve zminéném zakoné.

"Energeticky Stitek obalky budovy" je dokument, ktery popisuje pouze jednu oblast
energetické narocnosti budovy, kterym jsou vlastnosti obéalky a stavebnich konstrukci domu,
dle pouzitych materialt a jejich tepelnych odpora.

Prikaz energetické naro¢nosti budovy hodnoti energetickou naro¢nost budovy komplexné
ato z pohledu obalky budovy, vytapéni, chlazeni, pfipravy teplé vody, vétrani, Gpravy
vlhkosti a osvétleni.

Pojem ,.energeticky Stitek* je spravné predevSim u elektrospotiebi¢li pii jejich nabidce
a prodeji napf. u pracek, mycek, televizi apod. (viz § 2, odst. 2, pism. c) zakona a déle také
cely § 8 zakona.

22. V pripadé, Ze pivodni investor, pokud byla stavba postavena v poslednich par letech
a PENB uz investor budovy ma, jelikoz jej dokladal v ramci Zadosti o stavebni povoleni,
je povinen jej predat SVJ?

Ne, investorovi zadna takova povinnost ze zakona nevyplyva.



23. Je nékde zakotven pravni titul pro vynuceni pfedani PENB od SVJ vlastnikovi?

Ne, vztahy SVJ jsou upraveny dle zakona ¢. 72/1994 Sb., tj. SVJ se fidi dle vnitinich stanov
a predpist, které si Clenové SVJ resp. shromazdéni odhlasovalo. Pokud SVJ nesplni nékterou
Z povinnosti vyplyvajicich ze zdkona, hrozi mu pokuta dle § 12a zakona.

24. Meésto jako organ verejné moci je soucasné v postaveni ziizovatele prispévkovych
organizaci ZS a MS. Spadaji tyto organizace pod vykladovou formulaci organu verejné
moci a tudiZ musi mit zpracovan PENB k 1.7.2013?

ANO, ZS a MS spadaji pod formulaci organti vefejné moci resp. i organy, které byly touto
moci ziizené. Z uvedeného vyplyva, ze ZS 1 MS musi mit zpracovan PENB dle pozadavkt
ustanoveni § 7a, odst. 1, pism. b) zdkona.

25. Mésto jako zakladatel spolecnosti mésta napr. Technické sluzby s.r.o., Méstské lesy
S.r.o. apod., ma s témito spolecnostmi niajemni vztah od doby zaloZeni a tudiZz pired
vznikem povinnosti mit zpracovan PENB. Z vykladu ziakona vyplyva povinnost PENB
az U novych najmi nebo se musi PENB zpracovat i u budov s nijmy uzaviené pred
platnosti tohoto zikona?

V piipadé¢ smlouvy o ndjmu, kterd je uzavirdna na dobu urcitou, lze prodlouzeni doby
smlouvy provést dodatkem ke smlouve, tim se smlouva nerusi, najemni vztah trva, jen se
upravuje jedna z jeho podminek, a to je doba trvani najmu. V tomto piipadé neni nutno
zpracovavat PENB, protoze se jednd o njjemni vztah uzavieni pfede dnem nabyti u€innosti
zakona €. 318/2012 Sb., ktery novelizoval zékon €. 406/2000 Sb.

Jina situace nastava v pfipad¢ uzavieni zcela nové smlouvy o ndjmu. Zde plati povinnost
vypracovat PENB, zavedena novym zakonem ¢. 318/2012 Sh.

Pokud se jednd o administrativni budovy, vlastnik takovéto budovy je povinen zajistit
zpracovani PENB podle velikosti energeticky vztazné plochy v terminech podle § 7a, odst. 1,
pism. c¢) zdkona.

26. Mésto jako organ verejné moci sidli v historické budové v méstské pamatkové
rezervaci. Dle zakona 318/2012 §7 odst. 5b se na tyto objekty zpracovani PENB
nevztahuje. Stadi vyjadieni organu statni pamatkové péce, Ze s odkazem na znéni tohoto
zakona neni nutné mit zpracovan PENB?

Je nutné rozliSovat dvé nasledujici situace:

a) ustanoveni § 7, odst. 5, pism. b) zakona se tyka pozadavkl na sniZzovani energetické
naroc¢nosti budov; dle tohoto ustanoveni jsou historické budovy v paméatkové rezervaci
vynaty z plnéni danych povinnosti (je vSak nutno dolozit vyjadfeni organu statni
pamatkové péce),

b) ustanoveni §7a, odst. 5 zdkona, se tyka vypracovani samotnych PENB; uvedeny
odstavec naopak stanovi, Ze 1 tyto budovy (tj. ty co jsou organem statni pamatkové
péce oznaceny jako kulturni pamatka, nebo se nachdzeji v pamatkové rezervaci, nebo
z6n¢), musi mit zpracovany PENB.



27.  Co se rozumi pod pojmem ,,0rgan vefejné moci“ a jak tento pojem pouZivat?

Organ verejné moci je organ, ktery prezentuje vefejnou moc a je opravnén autoritativné
rozhodovat o pravech a povinnostech fyzickych a pravnickych osob. Jednd vici nim
vrchnostensky, a to bud pfimo (napf. organy moci vykonné nebo soudni) nebo
zprostfedkované (organy moci zakonodarné).

V navaznosti na § 7, odst. 1, pism. b) zdkona se orgdnem vetejné moci mysli rovnéz subjekt
ziizeny organem vefejné moci.

Déle napt. pro ucely zakona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a autorizované
konverzi dokumenti, ve znéni pozdé&jsSich predpisi, se orgadnem veiejné moci rozumi statni
organy, organy uzemnich samospravnich celkli, stitnich fondi, zdravotnich pojistoven,
Cesky rozhlas, Ceska televize, samospravné komory ziizené zakonem, notafi a soudni
exekutofi.

Druhy organii vefejné moci:

a) statni organy — to jsou organy statu, napf. ministerstva, soudy, policie, spravni ufady
apod.

b) organy samospravy — a to jak izemni (napf. obecni policie), tak profesni (napf.
disciplinarni komise vetejnopravnich profesnich komor)

Organy vetejnopravnich korporaci (obci a krajii) jsou pfi vykonu ptenesené pusobnosti
statnim organem, tj. patii do skupiny a).

V této souvislosti si dovolujeme upozornit, Ze 1 kdyz jsou vetfejné vysoké Skoly specialné
zakonem zfizené instituce, jsou rovné€Z vykonavateli vefejné moci v ramci svého pisobisté
(vydavéani rozhodnuti o pfijmuti uchazece o studii, vydavaji rozhodnuti o slozeni statni
zkousky apod.), tudiz i na né spadd povinnost zajistit vypracovani PENB dle pfisluSného
ustanoveni zékona o hospodateni energii.

28.  Co se rozumi pod pojmem ,,administrativni budova*

Jedna se o bézné¢ pouzivany pojem v pravnich piedpisech (naptiklad v ramci katastralniho
zakona a jeho provadécich vyhlasek — napf. vyhlaska €. 26/2007 Sb. v ptiloze, tykajici se
zptsobu vyuziti stavby. Dle normy CSN 73 5305 je administrativni budovou stavebni objekt
obsahujici nejméné na 50 % své uzitkové plochy kanceléte.

29. Prodiavam byt v podilovém vlastnictvi: niZze uvadim presné znéni v Kupni
Smlouvé:

Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti a spoluvlastnickych
podili na nemovitostech, konkrétné:
- spoluvlastnického podilu v rozsahu xy celku budovy ¢€.p. xxx v yyy stojici na pozemku
parc. ¢. st. XXXX/y.
- spoluvlastnického podilu v rozsahu xy celku pozemku parc. €. st. xxxx/y zastavéna
plocha a nadvori.
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- spoluvlastnického podilu v rozsahu xy celku pozemku parc. ¢. xxx/yy - zahrada
- budovy bez ¢p/Ce - garaz, stojici na parc. ¢ st.  xxxx/y.
- pozemku parc. ¢. xxx/y - zastavéna plocha a nadvori

Ve smyslu ustanoveni § 7a odst. 2 zédkona jsou vlastnik budovy nebo SVJ povinni zajistit
zpracovani PENB pfi prodeji ¢i prondjmu budovy nebo ucelené casti budovy. Na tuto
povinnost navazuji dalsi povinnosti, které vedou k tomu, aby druha strana smluvnich jednani,
tedy potencialni kupujici, byla informovana o energetické narocnosti budovy nebo ucelené
casti budovy.

Ve vztahu k vySe uvedené povinnosti jsou relevantni definice pojmu budova a ucelena cast
budovy, které jsou upraveny v ustanoveni § 2 odst. 1 pism.p) a q). Budovou se rozumi
nadzemni stavba a jeji podzemni Casti, prostorové soustfedénd a navenek pievazné uzaviena
obvodovymi sténami a stieSni konstrukci, v niZ se pouZzivad energie k upravé vnitiniho
prostfedi. Ucelenou ¢asti budovy se rozumi podlazi, byt nebo jina ¢ast budovy, ktera je urcena
k samostatnému pouzivani nebo byla za timto ucelem upravena.

Spoluvlastnicky podil ob&ansky zédkonik nechape v redlném smyslu, tedy jako urcitou fyzicky
vymezenou ¢ast véci, ale idedlné: Podil vyjadfuje miru, kterou se spoluvlastnici podileji
na pravech a povinnostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi ke spole¢né véci. Vyjadieni vySe
spoluvlastnického podilu vSak naprosto neznamena, ze by spoluvlastnik byl vylucné
vlastnikem urc¢ité hmotné ¢asti spole¢né véci, titebaze by svou velikosti odpovidala vysi jeho
spoluvlastnického podilu. Délené je tedy pravo k véci, jez prislusi vice osobam, zatimco véc
je hmotné¢ nedélena. Volnost spoluvlastnika se tyka pouze nakladani s jeho spoluvlastnickym
podilem, nikoliv nakladani s celou spole¢nou véci, terminologii zdkona s budovou jako
takovou, nebo s jeji realné€ ur€enou ¢asti, terminologii zdkona s ucelenou ¢asti budovy.

Z chépani spoluvlastnického podilu vyplyva, Ze nejde ani o budovu ani o ucelenou ¢ast
budovy ve smyslu zdkona. Proto jsme toho nazoru, Ze na prodej spoluvlastnického podilu
se povinnosti upravené v § 7a nevztahuji, pokud nejsou jejich soucasti ucelené ¢asti budovy.

V piipadé, ze tedy vlastnik vlastni ,,pouze” podil n&jaké ucelené ¢asti budovy, povinnost
vypracovat PENB ze zdkona vlastnikovi tohoto podilu nevyplyva resp. nevznika.

30.  Vyplyva ze zikona & 406/2000 Sb., ustanoveni § 7 odst. 1 pism. a), Ze pii KAZDE
(mimo vyjimek v odstavci 5 tohoto paragrafu) novestavbé bude muset byt doloZeno
k Zadosti na SU také stanovisko SEI?

Ano. Dle § 7, odst. 1, pism. a) zakona, je pii kazdé vystavbé NOVE budovy nutno piedlozit
ptisluSnému stavebnimu ufadu Zavazné stanovisko SEI. Zavazné stanovisko je vydavano na
zékladé Dokumentace pro stavebni povoleni nebo ohldseni stavby vcetné PENB, ktery
doklada splnéni pozadavkil na energetickou naroc¢nost stavby.

31. Pokud tedy bude napriklad jednotka jiZz ted’ prodavana/pronajimana, ac je
soucasti domu, ktery podle §7a odst. 1 pism. c) jeSté nema povinnost k PENB, je nutné

tento PENB stejné predlozit popripadé nahradit vyuctovanim, je to pravda?

Pti prodeji bytové jednotky je nutné zajistit zpracovani PENB (nebo dokladani vyuctovanim
energii za predchozi roky) ke dni 1.1.2013 (tj. od nabyti u¢innosti zakona ¢. 318/2012 Sb.).
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U pronajmu se tato lhiita posouva ke dni 1.1.2016 (viz ustanoveni § 7a, odst. 2, pism. a) bod
¢. 3 zékona).

32.  Je tifeba PENB k nezkolaudovanému objektu, ktery je predmétem prodeje? Tedy
k objektu, kterému nebylo doposud pridélené Cislo popisné.

Pro G&ely zakona, viz § 7a, je rozhodujici, 2¢ ,,OBJEKT — BUDOVA JE PREDMETEM
PRODEIJE®. Zda je objekt zkolaudovan, nebo mu nebylo jesté pridéleno Cislo popisné atd., je
irelevantni.

33. Jak pristoupit k vybydlenym objektim p¥i jejich prodeji, kde zimérem kupujiciho
je ziskat pozemek a objekt bude zi'ejmé odstranén?

Ustanoveni § 2 pism. p) tykajici se zakladnich pojmu, uvadi, ze budovou pro tcely zdkona se
rozumi nadzemni stavba a jeji podzemni ¢asti, prostorové soustiedéna a navenek pievazné
uzaviend obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci, v niz se pouziva energie k upravé
vnitiniho prostfedi.

V ptipadé, Ze se jednd o vySe popsanou budovu, vyplyva povinnost vlastnikovi nemovitosti
zpracovat PENB ze zakona.

V ptipadég, ze se jedna o budovu, kterd nespliiuje vyse uvedenou podminku (ruiny, objekt bez
rozvodl topeni), povinnost zajistit zpracovani PENB vlastnikovi nemovitosti ze zakona
nevyplyva.

Stavby, které jsou neopravitelné¢ poskozené, z€asti chybi nebo schazi uplné obvodové stény
nebo stfecha, nejsou povazovany za funkéni budovy resp. budovy ve smyslu § 2 odst. 1, pism.
p) zékona &. 406/2000 Sb. ani podle katastralniho zakona. Vlastnikovi takovychto staveb
nevznikd povinnost zpracovat prukazy energetické naro¢nosti k t€émto stavbam ve smyslu § 7a

odst. 2 zakona ¢. 406/2000 Sb.

34. Jak klient rozpozna, Ze PENB vypracovala fakticky opravnéna osoba s autorizaci a
dle vyhlasky. Zde narazim na to, Ze jsem dostal od svych spolupracovnikia z regionu
zpravy, Ze se jiz vyskytuji s PENB podvody s tim, Ze se prosté napiSe pod PENB jméno
dohledatelné na seznamu osob z MPO a véc je témér neresitelna.

Seznam energetickych expertil je volné k dispozici na internetovych strankadch Ministerstva
prumyslu a obchodu (http://www.mpo-enex.cz/experti/). PENB musi byt oznacen podpisem a
¢islem osvédceni energetického experta.

S vyuzitim nové vyhlaSky ¢. 78/2013 Sb., o energetické narocnosti budov miize vlastnik
nemovitosti zkontrolovat obecné udaje tykajici se budovy, grafické znazornéni PENB,
vSechny povinné ptilohy apod. Nicméné vypoéty jako takové souvisejici s energetickou
narocnosti budov, které vychazeji s ptislusnych technickych norem a provadéji se vétSinou
S pomoci vypoctovych programi nejspis laik zkontrolovat nedokaze.

V piipad¢, ze bude mit vlastnik nemovitosti jakékoliv pochybnosti o spravnosti zpracovani

PENB anebo o0 osobé¢, ktera PENB vypracovala, miize podat podnét ke kontrole na pfislusny
kontrolni organ (SEI).
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35. Nejen, Ze tyto podvody naSi praci diskredituji, ale co vice - divéra posléze k
poctivému hodnoceni je ta tam. Mate néjaky napad, jak se proti témto podvodnikim
elegantné branit? Bude existovat néjaky verejny registr PENB, kde si klient zkontroluje,
Ze jeho prikaz je platny? Nebylo by dobré zavést néjaké identifikatory pro PENB, které
by byli zpracovatelé povinni vypsat na PENB jako unikatni kéd obchodniho pripadu,
ktery by si opravnéna osoba generovala v systému MPO?

Od 1.1.2013 jsou vsichni energetiCti specialisté povinni vypliiovat databazi tzv. ,.enex
hlaSenky*. Jedna se o specialni databazi, kde energeti¢ti specialisté nahlasuji informace
o0 produktu, ktery budou zpracovavat (PENB, energeticky audit, kontrola kotld, kontrola
klimatiza¢nich systému). Tato databaze vSak neni vefejné pfistupnd. Pfistup ma pouze
administrator (tj. MPO) a doty¢ny energeticky specialista. Nicméné, z udaji uvedenych
v databazi by se dalo zjistit, jestli doty¢ny specialista produkty zpracoval nebo nezpracoval.

Seznam energetickych experti je volné k dispozici na webovych strankdch MPO.

36. Podle § 7a, odst. 1, pism. b) je vlastnik budovy povinen: ,,zajistit zpracovaini pritkazu
U budovy uzivané orgdnem veiejné moci od 1. fervence 2013 s celkovou energeticky
vztainou plochou vétsi nez 500 m? a od 1. &ervence 2015 s celkovou energeticky vitaZnou
plochou vétsi neZ 250 m?«, Zde bychom potiebovali definovat, co je to ,,budova uzivana
organem veiejné moci“, nebot’ mésta a obce vlastni fadu riznych objekti, u kterych by
se o zarazeni do této kategorie dalo polemizovat (kromé budovy méstského uradu je to
napi. hasi¢ska zbrojnice, Skola, mateiska Skola, sportovni zafizeni jako kuZelna,
sportovni hala, kulturni dim apod.).

Viz. odpovéd’ na dotaz ¢i 28.

37. Neni jasné, co znamena v § 7a, odst. 1, pism. b) ¢asové urceni ,,od 1. ¢ervence 2013,
MiizZu si to laicky vysvétlit, Ze napf. u budovy méstského uradu musi mésto zajistit
prikaz nejpozdéji do 1.7.2013, nebo jej musi zajistit po 1.7.2013 (ovSem bez urceni
nejzazSiho terminu). DalSi varianta je, Ze se toto tyka budovy, kterou zacne organ
veiejné moci uzivat 1.7.2013. DalSi terminy ziakon na rozdil od této véty uvozuje
predlozkou ,,do*, coZ je jiZ jasnéjsi.

Pro¢ se v § 7a odst. 1 pism. ¢) pouziva predlozka ..do* a v § 7a odst. 1 pism. b) se pouziva
predlozka ,,od“ ?

e § 7a odst. 1 pism. ¢) — je nutné chapat jako jednorazovou povinnost, kdy administrativni
nebo bytové domy s ptislusnou podlahovou plochou jsou povinni zajistit PENB do daného
terminu a tim je povinnost splnéna a nepienasi se pies uvedené terminy.

e § 7a odst. 1 pism. b) — je nutné chépat jako ustanoveni s platnosti resp. U€innosti
do budoucnosti ve vztahu k uplatnéni podminky ,,uzivani budovy*, napiiklad mize nastat
situace, kdy v soucasné dob¢ budova je uzivana organem vetejné moci, ale od ¢ervna 2013
Jiz nebude uzivana organem vefejné moci — pak neni povinnost zajistit PENB (nebo
naopak uzivani budovy muze byt dale v budoucnu).

38. Podle § 7a, odst. 2, pism. a) ma vlastnik budovy povinnost zajistit zpracovani PENB

kromé jiného p¥i pronajmu budovy. Ze zakona neni ziejmé, zda se tato povinnost tyka
pouze novych niajemnich smluv uzavienych v dobé ucinnosti zakona ¢. 318/2012 Sb.
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(tj. po 1.1.2013), nebo zda je nutno zajistit zpracovani PENB i pro budovy, které jsou jiz
nyni pronajaté smlouvou uzavienou pred zacatkem tucinnosti zakona ¢. 318/2012 Sbh.

V piipadé smlouvy o ndjmu, kterd je uzavirdna na dobu urcitou, lze prodlouzeni doby
smlouvy provést dodatkem ke smlouvé, tim se smlouva nerusi, ndjemni vztah trva, jen se
upravuje jedna z jeho podminek, a to je doba trvani najmu. V tomto ptipad¢é by nebylo nutno
zpracovavat PENB, protoze se jednd o ndjemni vztah uzavieni pfede dnem nabyti ucinnosti
zékona ¢. 318/2012 Sb., ktery novelizoval zakon ¢. 406/2000 Sb.

Jina situace nastava v ptipadé uzavieni zcela nové smlouvy o najjmu. Zde novym zakonem
¢. 318/2012 Sb. zavedena povinnost, vypracovat PENB, plati.

39. Kraj je organem veiejné moci, je vlastnikem nemovitosti, ke kterym musely byt
a jsou zpracovany energetické audity. Objekty nejsou uZivany organy veiejné moci, ale
maji je ve spravé prispévkové organizace s vlastnim statutem a IC (Skolstvi,
zdravotnictvi, socialni sluzby). O verejné pristupnosti do téchto objektii by se také dalo
diskutovat. Jsou to sice vefejné budovy, ale s uréitym rezimem pristupu. Kraj investuje
do rekonstrukei. Kazda véts$i rekonstrukce je opatfena PENB (poZadavek dotacnich
tituli). PENB jsou umistény na verejné pristupnych mistech. Musi mit i ostatni objekty
zajisténo vypracovani PENB podle novely zdkona a ve stanoveném terminu?

PENB zpracovan¢ pfede dnem nabyti u¢innosti zakona ¢. 318/2012 Sb. jsou platné 10 led od
doby svého vypracovani a povazuji se za PENB ve smyslu zakona ¢. 318/2012 Sh. — viz Cl. I
zakona ¢. 318/2012 Sb.

Pokud jsou budovy uvedené v dotazu uzivané organem veiejné moci, kdy se organem vetejné
moci rozumi organ vefejné moci nebo subjekt ziizeny organem vefejné moc (viz § 7, odst. 1,
pism. b) zdkona), je povinen vlastnik budovy zajistit zpracovani PENB dle § 7a, odst. 1, pism.
b) zakona. Pokud kraj vlastni budovy, které neuziva (a nejsou v uzivani ani subjekty, které
byly zfizené organem vefejné moci) a jedna se o bytové domy nebo administrativni budovy,
je vlastnik budovy (kraj) povinen zajistit zpracovani PENB dle velikosti energeticky vztazné
plochy v terminech podle § 7a, odst. 1, pism. ¢) zakona.

40. Novela zakona 406/2000 rika, Ze PENB je nutny pri prodeji domu, ucelené casti
domu nebo u pronajmu celé budovy. Jak je to u bytového domu, kde vlastnik domu
vSechny byty pronajima? Jedna se o pronijem celého domu, ale po ucelenych ¢astech.
Tyka se ho tedy odstavec o pronajmu domu nebo o pronijmu ucelené Casti (povinnost
mit PENB od 2016)?

V piipadé, Ze vlastnik budovy pronajima sice celou budovu, ale po jednotlivych bytech
(pronajima ucelené casti budovy) jednotlivym najemcim, postupuje podle ustanoveni § 7a,
odst. 2, pism. a bod ¢. 3) zdkona ¢. 406/2012 Sb. — tj. jako pfi prondjmu ucelené ¢asti budovy,
nikoli jako pii pronajmu celé budovy.

Zaroven je vSak nutné se fidit ustanovenim § 7a, odst. 1, pism. ¢) zminovaného zékona.

41. V soucasném obdobi pripravuji prodej chalupy. Pfi jednani s realitni kancelari, je
na mé pozadovano, abych si zajistil vypracovani "Prikazu energetické narocnosti

budovy", jinak nebude moZné prodej uskutecnit.

K tomuto uvadim:
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1. Jedna se o objekt, ktery nam slouZi jiz 39 let, jako rekrea¢ni chalupa. V misté, kde je
chalupa situovana, nemame stalé bydlisté.

2. Je zde vSak skuteCnost, Ze na Katastralnim uradé, je chalupa zaevidovdna jako
rodinny dum. CozZ je asi hlavni pFi¢ina, pro¢ na mé realitni kancelar vyzaduje PENB.

3. Domnivam se, Ze se jedna v tomto piipadé o formalni problém. A bylo by postacujici
vyjadreni Obecniho uradu, Ze objekt je vyuzivan k rekrea¢nimu ucelu.

4. Tuto skutecnost jsem konzultoval s nékolika specialisty, ktefi PENB zpracovavaji a
jsou podobného nazoru, jako ja.

List vlastnictvi a udaje v ném jsou naprosto zasadni a pro napliiovani zdkona o hospodaieni
energii stézejni. V ptipad€, ze v LV mate uvedeno, ze se jedna o objekt s popisem ,, rodinny
dum“, vztahuje se na Vas povinnost zpracovat PENB ve smyslu § 7a, odst. 2, pism. a (ve
Vasem pftipadé se tedy jedna o prodej rodinného domu, tj. prodej budovy). V ptipad¢, ze je
KU ochoten V43 objekt prekvalifikovat na objekt ,, pro rodinnou rekreaci“, nebude se na Vas
nasledné¢ vztahovat povinnost zpracovat PENB (viz § 7a, odst. 5).

42. Posledni novelou zikona ¢. 406/2000 Sb. je definovana povinnost pofizeni
energetickych Stitki. Kupuji domek na venkové k trvalému bydleni (uzavieni kupni
smlouvy piedpokladam v bieznu t.r.), tedy zminéna povinnost by se méla v této etapé
dotknout prodavajiciho. V "Katastru" je, m.j. uvedeno, Ze se jedna o zemédélskou
usedlost, podle vypovédi stavajiciho majitele dosud uZivanou k rekrea¢nim uceliim.

Je tedy mozné zemédélskou usedlost chapat jako objekt k bydleni v dikci citovaného
zakona?

Vypoved majitele (vlastnika budovy) neni smérodajna. List vlastnictvi a udaje v ném jsou
naprosto zasadni a pro naplilovani zdkona o hospodateni energii sté¢Zejni. V tomto piipadé je
nutné se fidit ustanovenim § 7a, odst. 5 — ktery tikd, Ze u primyslovych a vyrobnich provozi,
dilenskych provozoven a zemédélskych budov se spotiebou energie do 700 GJ za rok, se
nevztahuje zajistit zpracovani PENB.

43. Po 29.3. 201, kdy nova vyhlaska ¢. 78/2013 Sb., o energetické narocnosti budov
provadéjici zakon o hospodaieni energii vstoupila v platnost, musi SEI provadét
kontroly PENB u novostaveb a vétSich rekonstrukei pri jejich Zadosti o stavebni
povoleni. Déla to?

Povinnost zpracovat PENB v souvislosti s vystavbou neni novym pozadavkem. Vyhlaska
¢.499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, v ustanoveni § 1 d) ukladd zajemci o ziskani
stavebniho povoleni povinnost pfilozit v ramci spolecné dokumentace rovnéz zpracovany
prukaz energetické narocnosti budovy (viz ptiloha ¢. 4, E.5 vyhlasky ¢. 466/2006 Sb). Tato
ptiloha (PENB) byla v letech 2007-2008 nepovinna, od roku 2009 zménou zakona
¢. 406/2000 Sb. se stala povinnou soucasti stavebni dokumentace. Z uvedené¢ho vyplyva, Ze
SEI kontroluje PENB v ramci tizemnich a stavebnich fizeni jiz nékolik let, tudiz v tomto
sméru se pro SEI nic neméni. V piipadé, Ze ptedloZzend resp. posuzovana spolecnd
dokumentace pro vydani spole¢ného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni PENB
neobsahuje, SEI vyzve predkladatele o doplnéni dokumentace.
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44.  Aplikace ustanoveni § 7a odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 406/2000 Sb., ve znéni zdkona
¢. 318/2012 Sh., ve vztahu ke statnim podnikim

Ustanoveni § 7a odst. 1 pism. b) zakldda vlastnikiim povinnost zajistit zpracovani prukazu
Vv ptipadé, Ze je jejich budova uzivana orgdnem vefejné moci. Legislativni zkratku pro ,, organ
vefejné moci Ize nalézt v § 7 odstavec 1 pism. b), ktera zahrnuje jak ,,orgén veiejné moci*,
tak subjekt ,,zfizeny* orgdnem vefejné moci.

Pravni poméry statnich podniki se fidi zvla$tnimi pravnimi predpisy. Zakon ¢. 77/1997 Sb.,
0 statnim podniku pouziva v souvislosti se vznikem statniho podniku pojem “zalozeni“
statniho podniku s tim, ze pfisluSné ministerstvo vydava jménem statu zakladaci listinu a
statni podnik vznikne dnem, ke kterému byl zapsan do obchodniho rejstiiku.

Lze patrné oCekavat, Ze Statni energetickd inspekce, jako kontrolni organ, bude rozliSovat
pojem ,,zalozeni“ a ,, zfizeni“ pii kontrole povinnosti zajistit zpracovani PENB u budovy
uzivané organem vetejné moci od 1. ¢ervence 2013 s celkovou energeticky vztaznou plochou
VEtsi nzei 500 m? a od 1. &ervence 2015 s celkovou energeticky vztaznou plochou vetsi neZ
250 m”.

Zakon o hospodareni energii

1. Existuje k zakonu ¢.318/2012Sb. v této souvislosti néjaky provadéci predpis?

Provadéci predpisy k zakonu €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozd¢jsich
pfedpist véetné zakona €. 318/2012 Sb. jsou:

e Vyhlaska ¢. 480/2012 Sb., o energetickém auditu a energetickém posudku

e Vyhlaska €. 441/2012 Sb., o stanoveni minimalni G¢innosti uZiti energie pii vyrobé
elektfiny a tepelné energie

e Vyhlaska ¢. 337/2011 Sb., o energetickém $titkovani a ekodesignu vyrobkl spojenych
se spotfebou energie

e Vyhlaska ¢. 277/2007 Sb., o kontrole klimatiza¢nich systému (bude nahrazena novou
vyhlaskou)

e Vyhlaska ¢. 276/2007 Sb., o kontrole ué¢innosti kotlt (bude nahrazena novou
vyhlaskou)

e Vyhlaska ¢. 195/2007 Sb., kterou se stanovi rozsah stanovisek k politice 1zemniho
rozvoje a uzemn¢ planovaci dokumentaci, zavaznych stanovisek pfi ochrané zajmu
chranénych zédkonem ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni pozd¢jsich
pfedpisli, a podminky pro urCeni energetickych zafizeni (bude nahrazena novou
vyhlaskou)

e Vyhlaska ¢. 194/2007 Sb., kterou se stanovi pravidla pro vytdpéni a dodavku teplé
vody, mérné ukazatele spotfeby tepelné energie pro vytapéni a pro piipravu teplé vody
a pozadavky na vybaveni vnitinich tepelnych zatizeni budov piistroji regulujicimi
dodavku tepelné energie koneCnym spotiebitelim

e Vyhlaska €. 193/2007 Sb., kterou se stanovi podrobnosti U¢innosti uziti energie
pfi rozvodu tepelné energie a vnitinim rozvodu tepelné energie a chladu

e Vyhléaska ¢. 118/2013 Sb., o energetickych specialistech,

e Vyhlaska ¢. 78/2013 Sb., o energetické narocnosti budov.
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2. Jaké parametry budou mit podle vyhlasky nulové budovy?

Posuzovani energetické naroc¢nosti budov je dano ,,sadou’ ukazateld energetické narocnosti
budov, a vypocet se provadi porovnanim hodnocené budovy s budovou referencni. Ukazatelé
energetické naroc¢nosti budovy jsou dodand energie, primarni energie, soucinitel prostupu
tepla a ucinnosti technickych systému. Referencni budova je dana referencnimi parametry,
kterym se vénuje celd prvni pfiloha vyhlasky ¢. 78/2013 Sb.. Rozdil mezi referencnimi
pozadavky pro novou budovu a budovu s téméf nulovou spotiebou (tj. nova budova od roku
2016 az 2020) je v souciniteli prostupu tepla a uplatnovani neobnovitelné casti primarni
energie.

3. Obracim se na Vas s ohledem na skutecnost, kdy k 1.1.2013 vstoupila v Gi¢innost
novela ziakona ¢. 406/2000 Sb. o hospodaieni energii. Tento zidkon jsem prostudovat
velmi peclivé, ale neobjevil jsem definici tzv. Gpravy vnitiniho prostredi. Jedna se o
ustanoveni v § 2 odst. 1., pism. p). Timto Vas, jakoZto prisluSné ministerstvo Zadam o
konkrétni definici a vyklad pojmu ,, ipravy vnitiniho prostiedi.

VNITRNI PROSTREDI je chipino jako prostfedi uvnité budovy nebo zény, které je
definovano navrhovymi hodnotami teploty, relativni vlhkosti vzduchu a objemového toku
vymény vzduchu, pfipadné rychlosti proudéni vnitintho vzduchu a pozadované intenzity
osvétleni uvnitt budovy nebo zony.

Definice ,,vnitiniho prostfedi je uvedeno v nové vyhlasce ¢. 78/2013 Sb. o energetické
naroc¢nosti budov.

4. Kdy pfipravuje MPO vydat provadéci vyhlasku k ustanoveni § 10 d) tykajici se
osob opravnénych provadét instalaci vybranych zarizeni vyuzivajicich OZE?

V soucasné dobé¢ se piipravuje novela zadkona ¢. 406/2000 Sb., kterd nebude klast dal§i nové
poZadavky na osoby, které jiz dnes provadi tuto cCinnost. Jako zaklad bude vyuZito
zivnostenské opravnéni podle zdkona ¢. 455/1991 Sb. s ptisluSnou praxi a v navaznosti na
zékon €. 179/2006 Sb. Novela zdkona bude provedena do konce tohoto roku a ucinnost
pfislusnych ustanoveni § 7 odst. 4 pism. b) a nového § 10d) bude posunuta k 1. lednu 2015 —

ustanoveni § 10e, § 10fa § 10g bude pravdépodobné zruseno.

Kontrola kotlu a rozvodu tepelné energie a kontrola klimatizaci

1. Clenové SVJ vlastni bytovy diim. Vytapéni je FeSeno domovni plynovou Kotelnou.
Vlastnik budovy je dle stavajici legislativy povinen zajiSt’ovat m.j.:

-Odbornou prohlidku kotelny dle vyhl. CUBP ¢&. 91/1993 Sb.

-Revizi kotelny dle CSN

-Revizi tlakovych nadob dle CSN

-Revizi elektroinstalace kotelny

-Revizi plynového zarizeni.

-Revize a kontroly spalinovych cest

-Kontrolu tucinnosti spalovani

a nyni jeSté dle zakona 318/2012 § 6a Kontrolu provozovanych kotli a rozvodi tepelné
energie.
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Jaké je viibec misto nové zavadéné kontroly v dosavadni soustavé revizi a kontrol,
nedochazi k duplicité s nékterymi kontrolami ¢i revizemi, nebylo by namisté to v§e néjak
sjednotit?

Kontrola kotli a rozvodi tepelné energie uvedené v zékoné ¢. 318/2012 Sb., ktery
novelizoval zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, neni nova povinnost a v zakon¢
0 hospodateni energii je tato povinnost uvedena jiz od roku 2007. V rdmci novely zékona,
ktera byla provedena v minulém roce, byla pouze ptislusna ustanoveni upfesnéna tak, aby
odpovidala evropské legislativé a v tomto ptipad¢ tedy smérnici EP a Rady ¢. 2010/31/EU,
0 energetické ndroc¢nosti budov. Kazda z Vami zminénych kontrol vychézi z urcitého
pozadavku a smyslem kontroly je vzdy néco jiné¢ho. Napiiklad revize tlakovych nadob,
elektroinstalace nebo kontrola bezpeCnosti prace v kotelné je vymezena pouze uzce
a specificky (a provadéji ji vzdy jinak specializované a opravnéné osoby) oproti kontrole
kotli podle zdkona o hospodateni energii, kde jde o komplexni kontrolu celé kotelny véetné
doporucenych opatfeni k efektivnéj§imu provozovani kotle nebo kotelny a tedy nakladt
na energie. Kontrola podle zdkona o hospodafeni energii pln€ vyuzivd vSechny zminéné
ostatni kontroly nebo revize, av§ak nenahrazuje je. Jsme si vSak pln¢ védomi vsech rozli¢nych
naroki na provozovatele kotelen a proto jsme zahajili konzultace mezi MPO a MZP
0 slouceni nékterych povinnosti na kontrolu, kterd by mohla vést k zajisténi pozadavki
z legislativy MPO a MZP v ramci jedné &innosti.

2. Nas pronajimatel nam zaslal k podpisu dodatky ke smlouvam ohledné instalace
indikatorua vytapéni. Z predloZenych listin je zi'ejmé, Ze pronajimatel reaguje Dodatkem
na zménu pravni dpravy, a to zakona ¢.406/2000 Sb., o hospodareni energii, ktery byl
zménén zakonem ¢.318/2012 Sbh.

AvSak v dodatku je zaneseno také to, Ze souhlasime s platbou za tyto indikatory a to
v astce xx K¢ za kus mésicné a to po dobu 10 let.

Miij dotaz zni, zda mtZe tuto ihradu pronajimatel poZadovat po najemnikovi a zdali
toto nespada k uhradé pronajimateli.

Dle novely je pronajimatel povinen nainstalovat indikatory vytapéni na své naklady
do 1.1.2015. Najemnikiim novela uklida pouze povinnost umozZnit instalaci, udrzbu
a kontrolu téchto pristroju, pri¢emz nesplni-li tuto povinnost, dopusti se piestupku, za
coZ jim hrozi sankce ve formé pokuty az do vyse 50 000,- K¢. Nikde neni psano, Ze tyto
naklady by mél hradit najemnik.

K nakladiim na instalaci pfistroji registrujici dodavku tepelné energie:

1) V ptipadé, Ze se jedna bytové jednotky vV osobnim vlastnictvi a jde o instalaci téchto
pfistroju u vlastnika jednotky:

ReSeni: zaleZi na stanovach SVJ - a) piistroje mohou byt hrazeny z fondu oprav SVJ

b) pfistroje mohou byt hrazeny pfimo vlastnikem
jednotky;
nicméné povinnost vyplyvajici ze zdkona jako takovou ma SVJ, tj. v pfipad¢, ze vlastnik
bytové jednotky tyto pfistroje nezaplati a probehne kontrola, sankcionovano bude SVJ
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2) V ptipadé, Ze se jedna o ndjemné bydleni a jde o instalaci téchto pfistroji u vlastnika
jednotky:

Reseni: Subjekt povinny zajistit instalaci je vlastnik budovy, zatimco ndjemnik je v kontextu
ustanoveni § 7 odst. 4 pism. a) konecnym uzivatelem, ktery mize byt sankcionovan za to,
ze neumoznil instalaci, udrzbu a kontrolu, ale ne za to, ze tam tento pfistroj neni. V rdmci
najemniho bydleni se uplatni ob&ansky zakonik a jeho provadéci natizeni vlady ¢. 258/1995,
kde je v § 5 a § 6 naptiklad uvedeno, co je drobna oprava bytu nebo co jsou naklady spojené
s uzivanim bytu. Dle naseho nézoru instalace téchto zafizeni nepatii mezi ndklady spojené
S béznou udrzbou bytu ani mezi drobné opravy bytu. V ramci najemniho bydleni je tedy
prvotni dohoda obou stran. Pokud se nedohodnou, pak samoziejm¢ ndjemnik nemusi ndjemné
akceptovat a smlouvu o najmu ukoncit.

3. Jedna se mi o § 7, odst. (4) pism. a) instalace méric¢a tepla v bytovych jednotkach
do 31.12. 2014. MiZu povazovat pro splnéni tohoto pozadavku instalaci bud’ mérici
tepla nebo indikatori topnych nidkladi ? Jsou za méfice povaZovany i indikatory
topnych nakladi?

V ustanoveni § 7 odst. 4 pism. a) je uvedeno, Ze stavebnik, vlastnik budovy nebo spolecenstvi
vlastnikli jednotek je povinen vybavit vnitini tepelnd zatizeni pfistroji registrujicimi dodavku
tepelné energie kone¢nym uzivatelim v rozsahu stanovené provadécim pravnim predpisem.

Za tyto pftistroje registrujici dodavku tepelné energie 1ze povazovat i1 indikatory (rozdélovace)
topnych naklad. Bude nasledné upiesnéno i uvedeno v novele vyhlasky ¢. 194/2007 Sh.,
kterou se stanovi pravidla pro vytapéni a dodavku teplé vody, mérné ukazatele spotieby
tepelné energie pro vytapéni a pro ptipravu teplé vody a pozadavky na vybaveni vnitinich
tepelnych zatizeni budov pfistroji regulujicimi dodavku tepelné energie konecnym
spottebiteliim.

4, Dle Vyhlasky ¢. 285/2011 Sb. platné od 1.1.2012 se sjednotila doba pro
pravidelnou vyménu vodoméri, tj. vyména, respektive precejchovani vodoméru jak na
teplou (dale jen TV), tak na studenou vodu (dale jen SV) jednou za pét let.

Vodoméry na SV jsme ménili ve 12/2010, t.j. podle "staré" legislativy by méla byt dalsi
vyména v 12/2016, vodoméry na TV jsme ménili v 12/2009, t.j. podle "staré" legislativy
by méla byt dals$i vyména v 12/2013. Mij dotaz zni, zda mame ménit vodoméry uz podle
nové vyhlasky, tj. vodoméry na SV v 12/2015 a na TV v 12/2014 nebo jestli se vyse
citovana vyhlasky vztahuje aZ na vodoméry osazené v roce 2012.

Dalsi dotaz se tyka novely zakona ¢. 406/2000 Sb., kdy vlastnik budovy je povinen
instalovat pristroje regulujici dodavku tepelné energie kone¢nym uZivatelim do konce
roku 2014. Vykladam si spravné, Ze nejpozdéji od 01.01.2015 musi byt dodavka tepelné
energie uZ mérena a nasledné rozictovana ve smyslu citované novely?

Dale bych se chtéla zeptat na pomérové rozuctovani spotreby tepelné energie, konkrétné
se jedna o volbu poméru 50:50 ¢i 60:40 spotiebni slozky. Kdo je opravnén rozhodnout o
vySi poméru? Predseda vyboru, ¢lenové vyboru hlasovanim nebo shromazdéni vlastnika
svym usnesenim? Kdy bych, prosim, v nasi legislativé nasla prislusny odkaz, a kde bude
obsaZen od 01.01.2014, kdy vstoupi v platnost novy ob¢ansky zakonik?

19



a) Vodoméry na SV a TV budete muset vyménit v terminech danych plvodni
vyhlaskou. V piechodném ustanoveni vyhlasky ¢. 285/2011 Sb., kterou se méni vyhlaska
Ministerstva primyslu a obchodu ¢. 345/2002 Sb., kterou se stanovi méfidla k povinnému
oveérovani a métidla podléhajici schvaleni typu, ve znéni pozdéjsich predpist, je uvedeno, ze
ovéteni vodoméri podle dosavadnich pravnich predpisti zlstava v platnosti na dobu, na
kterou byly tyto vodomeéry ovéfeny. Lze jen z praktického hlediska vyménit pifi Vami
avizované vyméné¢ vodomeéru na teplou vodu v terminu 12/2013 i vodomér na vodu studenou,
jedna se o jeden technicky zasah do prostoru vlastnika jednotky a dale pak jiz bude interval
vymény pro oba vodoméry shodny. Zkraceni doby vymény vodoméri na studenou vodu
z vyse uvedeného diivodu by mélo byt pfedem odsouhlaseno orgdnem spolecenstvi vlastniki.
b) V ptfechodném ustanoveni zdkona ¢. 318/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 406/2000
Sb., o hospodafeni energii, ve znéni pozd¢jSich predpisti, Vv odstavci 3 je uvedeno, ze
povinnost podle § 7 odst. 4 pism. a) zakona ¢. 406/2000 Sb., ve znéni u¢inném ode dne nabyti
ucinnosti tohoto zakona, vybavit vnitini tepelnd zafizeni budov pfistroji registrujicimi
dodavku tepelné energie musi byt splnéna do 2 let ode dne nabyti ucinnosti tohoto zékona.
V tomto piipadé skutecné do 1. 1. 2015.

C) Volba poméru mezi zékladni a spotfebni slozkou je zavedena ve vyhlasce ¢. 372/2001
Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozac¢tovani nakladi na tepelnou energii na vytapéni a
nakladd na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele, kde je v § 4 odstavci
1 uvedeno, ze néklady na tepelnou energii na vytdpéni v zuctovaci jednotce za zuctovaci
obdobi rozdéli vlastnik na slozku zékladni a spotiebni. Podle uvedeného ustanoveni lze jen
doporucit rozdéleni nédkladii tepelnou energii na vytapéna na zakladni slozku ve vysi 40 % az
50 % na zaklad¢ schvaleni dohodnuté vyse opét organem spolecenstvi vlastnikd.

d) Novy ob¢ansky zdkonik neni v gesci Ministerstva primyslu a obchodu.

5. Jsme firma zabyvajici se mj. navrhy, projektovanim a instalacemi primyslového
chlazeni. Zaméstnavame technika, ktery je opravnén provadét revize na unik chladiva
HCFC podle zakona ¢. 86/2002 Sb. a tyto revize pravidelné provadime na chladicich
zarizenich naSich zakazniku. Jedna z nami instalovanych chladicich jednotek slouzi jako
centralni zdroj chladu pro klimatizaci ve vySkové kancelaiské budové a jeji majitel na
nas nyni mimo vySe uvedené pravidelné revize podle uvedeného zakona poZaduje i
revize na unik chladiva z chladicich okruhu dle naFizeni Evropského parlamentu a rady
¢. 406/2009. Toto narizeni jsem si precetl, ale o revizich na unik chladiva jsem tam nic
nenasel, ovSem zakaznik trva na svém.

Ministerstvo primyslu a obchodu ma v gesci smérnici EP a Rady ¢. 2010/31/EU, o
energetické narocnosti budov. Jednim z Casti této smérnice je také pravidelnd kontrola
klimatiza¢nich systémi, coz je uvedeno v ¢l. 15 a 16 zminéné smérnice. Zalezitosti ze
smérnice jsou v CR implementovany do zékona &. 406/2000 Sb. o hospodaieni energii a do
vyhlasky ¢. 277/2007 Sb., o kontrole klimatiza¢nich systéma. V soucasné dobé je
Vv legislativnim procesu nova vyhlaSka o kontrole klimatiza¢nich systémd, ktera by méla podle
naSich predpokladi vyjit ve sbirce zdkonl v pritbéhu ¢ervna. Povinnd revize na Gnik chladiva
vsak neni soucasti zminéné smérnice ani tedy ani zakona a provadéci vyhlasky v gesci MPO.

V ramci revizi na unik chladiva je ziejm& mysSleno Natfizeni EP a Rady ¢. 842/2006 o
nékterych fluorovanych sklenikovych plynech a Natizeni EP a Rady ¢. 1005/2009 o latkach,
které poskozuji ozonovou vrstvu. Uvedené ptedpisy EU nejsou v gesci MPO. Piedpisy jsou
v gesci MZP a jsou implementovany do vyhlasky & 257/2012 Sb., o piedchazeni emisim
latek, které poskozuji ozonovou vrstvu, a fluorovanych sklenikovych plynii.
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Energeticti specialisté

1. Chtél jsem se zeptat v souvislosti S novou budouci platnou legislativou ohledné
naiizené povinné pravidelné revize spalin u kotli, jaké jsou vlastné Kkvalifika¢ni
podminky pro vykonavani této Cinnosti? Chtél bych tuto ¢innost provadét a nevim
presné, kde se mam zeptat ... ?

Jsem OSVC, vyuéeny elektrikaf, mam stiedni primyslovou $kolu elektro a jsem
reviznim technikem elektro s platnou vyhl. 50/78Sb s mnohaletou praxi v oboru elektro
na nizkém napéti tzn. do 1000V. Mohl bych tuto ¢innost vykonavat, popf. za jakych
kvalifika¢nich podminek ... ?

Informace tykajici se kvalifikacnich podminek pro vykonavéani kontroly kotli a rozvodi
tepelné energie, kontroly klimatiza¢nich systému a jinych podobnych ¢innosti, stanovuje § 10
az § 10c zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni energii.

Dne 16. kvétna 2013 byla vyhlaSena ve Sbirce zdkond nova vyhlaska upravujici danou

problematiku. Jedna se o vyhlasku ¢. 118/2013 Sb., o energetickych specialistech, ktera
nabyde Gc¢innosti dnem 1. ervna 2013.

2. Jsem od 6/2009 energeticky expert s opravnénim MPQO. Co mam ted’ po 1.1.2013
(uvedeni v platnosti novely en. zakona 406/2000 Sb. ) udélat pro pokracovani platnosti
mého opravnéni zpracovavat priikazy energetickd naroc¢nosti? Od 1.1.2013 pravné
existuji jen energetic¢ti specialisté s riznym stupném opravnéni, ale provadéci vyhlasky k
tomuto nejsou bohuZel doposud k dispozici. Je nutné do néjakého data (1.4.2013 -
predpokladané datum uvedeni v platnost provadécich vyhliasek k energetickému
zakonu) podat oficialni Zadost o "prechod" na en. specialisty s opravnénim na PENB a
nebo toto probéhne automaticky vcetné zarazeni do systému celoZivotniho vzdélavani s
3-letym reZimem kurzi a prezkuSovani?

Pojem energeticky expert zakon neznd (tento pojem se pouzival pouze ve spojeni
se zkuSebnim fadem téchto osob a s hlaSenim o cinnosti opravnénych osob), proto byl
zaveden pojem ,energeticky specialista®. V pfipad€, ze vlastnite opravnéni zpracovavat
PENB, samoziejmé Vam toto opravnéni plati 1 nadale. Nicméné nova pravni norma uklada
energetickym specialistim povinnost absolvovat pravidelné vzdélavani. Terminy, do kdy
musi energeticky specialista absolvovat prubézné vzdélavani, jsou uvedeny v ¢l. I zédkona
¢. 318/2012 Sb., ,,pfechodna ustanoveni®.

3. Dobry den, v novele zikona 406/2000sb par 10 je uvedeno, Ze instalaci malé
fotovoltaické elektrarny na rodinny dim miiZe provést pouze osoba opravnéna k
instalaci. Rozumi se tim prosim i montiZz napfiklad uchycovacich Sroubi pro
konstrukci kolektori, které nejsou primo soucasti fotovoltaické elektrarny, nebot’
hlavné pripeviiuji konstrukci ke stfeSe a pouze pripravuji montaZ? Rozumi se tim i
natazeni vodife, vysekani drazky v omitce a jeji zazdéni? Je soucasti instalace
pripevnéni profilu, ktery nasledné bude slouZit pro montiZ, nebo se instalaci rozumi
hlavné spravné a bezpecné propojeni systému, s kontrolou nékterych vykonanych
pripravnych praci a s naslednym pripojenim do sité?
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Déle kde prosim najdu seznam osob, které jsou opravnény k instalaci, napfiklad na
vaSich strankach ¢i jiné divéryhodné statni instituce? Setkal jsem se totiz s dodavateli a
montaZznimi firmami, které mi predlozili jakési povéieni, kde mnohdy nebylo ani
razitko. Tyto firmy - osoby jsem si ale nemohl ovérit, a tedy pro mne nebyly relevantni,
v jednom piipadé jsem i ja poznal, Ze Slo o podvrh. Existuje takovi seznam napiiklad
jako seznam znalci a tlumo¢niki kde je transparentnost zaru¢ena?

V navaznosti na ustanoveni § 7 odst. 4, pism. b) a nésledné ustanoveni § 10d) zakona
€. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, se instalaci zafizeni vyrab¢&jicich energii
Z obnovitelnych zdroji rozumi hlavné spravné a bezpecné propojeni systému s kontrolou
nékterych vykonanych ptipravnych praci, s naslednym pfipojenim do sité.

Seznam osob opravnénych instalovat vybrana zatfizeni vyuzivajicich energii z obnovitelnych
zdrojii zatim neexistuje, jelikoZ ustanoveni § 7 odst. 4 pism. b) nabyva ucinnosti dnem 1.
ledna 2014 a tudiz zaddné osoby v tomto smyslu nebyly zatim proskoleny. MPO v tuto chvili
pfipravuje novelu zdkona, kterd bude upravovat ,,osoby opravnéné provést instalaci®.
Piedpokladame, Ze novela zakona vejde v platnost do konce tohoto roku a osoby, které budou
chtit ziskat ptislusné opravnéni budou mit cca cely rok (2014) na to, aby jej ziskali.

Z uvedeného vyplyva, ze v tuto chvili neni mozné, aby osoba nebo spolecnost predkladala
potencialnim klientim opravnéni k instalaci vybranych zafizeni vyuzivajicich energii z OZE
ve smyslu zakona ¢. 406/2000 Sb..

FQA zpracovala a kontaktni osobou pro dalsi dotazy je:

Jméno a pfijmeni: Bc. Jozefina Slabionova
odbor elektroenergetiky
Ministerstvo prumyslu a obchodu
e-mail: slabionova@mpo.cz
tel: 224 852 428
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